Etela-Savon
maakunta

RYHMATYO

 Jakaudutaan kolmeen ryhmaan ja kierretdan kolmessa keskustelupisteessa 20
min/piste

[ Sanna, Satu ja Janne toimivat ryhmissa keskustelun vetajina ja kirjureina

[ Ensimmaiset ryhmat kayvat pohjakeskustelun ja toiset kaksi taydentavat kirjauksia

d Keskustellaan modernin julkisen rakennuskannan arvosta, kunnosta ja kaytosta
ryhmille annettavien apukysymysten avulla
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ARVO

J Mika tekee rakennuksesta arvokkaan tai
merkityksellisen siita taajamakuvassa?

- Millaisia rakennuksia kannattaisi sailyttaa?

J Mitd ongelmia tai tuen tarvetta kohdistuu
rakennusten arvoihin tai nilden maarittelyyn?




ARVO, ryhmitydskentelyn pohdintoja arvokeskusteluun Etela-Savon

maakunta

Arvokas tai merkityksellinen rakennus

Suojelun ja sailyttamisen erottaminen, arvoja sisaltavan rakennuksen arvot voidaan turvata monella tavalla
Pelkka rakennus ei tuo suojeluarvoa, siihen liittyy my&s pihapiiri ja tarina eli rakennukseen liittyy historiaa

Ei pelkkaa museointia vaan kadyttd ja arvo rinnan

Kerroksellisuutta pitda olla, mutta tarvitseeko suojella kaikkia rakennustyyppeja joka taajamassa, voisiko taajamat erikoistua?
Tarinakohteet, ne kohteet jotka eniten aiheuttavat keskustelua

Julkiset kokoontumistilat tarkeita, ovat kaikkien kaytossa

Rakennuksen sijainti vaikuttaa ja saavutettavuus

Mita sailyttaa

Arvokkaita kirkot — maamerkit, kuuluisien arkkitehtien kohteet

Valitaan samalla tyyleillad rakennetuista (esim. koulut, terveyskeskukset) parhaat/edustavimmat

Suojelukeinot pitaisi tietda ja rakennuksella oltava kayttda

Taajamakuva ja kokonaisuus, jos uudisrakennus parantaa taajamakuvaa verrattuna vanhaan, on purku ok
Ulkokuori on se mita pitaa suojella, ei sisatiloja

Valintatilanne, mihin halutaan panostaa

Suojellaanko kulisseja?

Maaraaikainen suojelu kayttoon ja toisaalta pitkan tahtdaimen suunnitelma rakennuskannan kaytosta

Muita ajatuksia

Tarvitaan myds ulkopuolisia nakemysta kertomaan, mika on hienoa/arvokasta — kriteerit

Ymparistoterveysasiat on huomioitava, esim. siilojen bakteerit

Ylisuuret tilat ongelma, suojellaanko turhaa, tyhjaa tilaa

Arvottamisessa monia nakokulmia, esim. kansalaiset saattavat arvostaa eri asioita kuin esim. “asiantuntijat”
Omistajat hakevat maksimiarvoa

Suojelu on viestintakysymys, kenelld on lupa keskustella? Kiinnostavatko asiat ylipaataan muita kuin omistajaa
Mista rahaa toteuttamiseen ja yllapitoon, esim. kehittamisrahat menevat suunnitteluun ei yllapitoon tai korjaukseen
Huomioitava oikea mitoitus rakennuksen tarpeisiin ndahden

Ei lilan tiukkoja kaavamaarayksia

Mika hiilijalanjaljen pienentdamisen nakdkulmasta on jarkevintd, saneeraus, purkaminen, vai uudisrakentaminen?
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KUNTO

J Mitka ovat keskeisimmat rakennuskannan kuntoon tai
vllapitoon liittyvat ongelmat?

J Mita rakennusten kunnon arvioinnissa tulisi
huomioida?

J Mitd ongelmia tai tuen tarvetta kohdistuu
rakennusten kunnon maarittelyyn?




KU NTO, ryhmatyoskentelyn pohdintoja kuntokeskusteluun

Ongelmia rakennuksissa:

Rakentamistavan nopeat muutokset

Eri materiaalien ja rakenteiden erilaiset elinkaaret ja niiden yhdistaminen

Jotkut materiaalit ja rakenteet vaikeita korjata suhteessa "ikatavoitteeseen”
Sisdilmaongelmat on otettava vakavasti, niiden todellisen alkuperan I6ytaminen vaikeaa
Uudisrakentaminen ilmentaa elinvoimaa, korjausrakentaminen ei

Yhteiskunta ei kannusta suunnitelmalliseen kunnostamiseen/yllapitoon

Systemaattinen ja ennakoiva huolto puuttuu, talkkarit takaisin

Nopeat sadstot tulvat aikaa myoten kalliiksi, kuntatalouden tiukkuus ajaa huonoihin ratkaisuihin
Vaativat energiamaaraykset

Rakennuspaikat heikkolaatuisia

Kunnon arvioinnissa huomioitavaa:

Rakenteelliset perusasia: rakenteet, materiaalit, tekninen kunto

Huomioitava mihin toimintaan soveltuu

Tekninen kunto on a&o, joten tarvitaan kunnollinen selvitys, ei vain pintapuolista arvioita
”sitd saa mita tilaa” eli kuntoselvityksen johtopaatokset riippuvat tulkitsijoista
Riskirakenteet, riskit arvioitava

Otettava huomioon yllattavat kustannukset

Mikrobivaurioituneet rakennukset, ovat terveysriski

Hiilijalanjalki otettava huomioon

Ongelmia kunnon arvioinnissa

Eri materiaaleista koostuvien rakenteiden tutkiminen vaikeaa

Kaytto otettava huomioon

Huollossa halpa hinta ratkaisee, samoin kuntotutkimuksissa

Puutetta valvonnassa, samoin asiantuntevista tekijoista, jotka tuntevat eri rakennustavat
Uusiokaytto saattaa aiheuttaa kohtuuttomia muutoksia

Yhteiskunnalta saatava tukea kuntoselvityksiin
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KAYTTO

J Millaisia onnistuneita tai vdahemman onnistuneita
kokemuksia tai esimerkkeja teilla on rakennusten
uusiokaytosta?

J Mita ongelmia tai tuen tarvetta kohdistuu
rakennusten uusiokayttoon?

J Onko rakennuksen purkaminen ratkaisu? Onko uusi
aina parempi?




KAYTTO, ryhmitydskentelyn pohdintoja kiyttokeskusteluun Etela-Savon
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Kokemuksia uusiokaytosta

a

PLUS Matkailua kartanoihin ja kyldkouluihin, valtion virasto toimistokaytdssa, lentoasema kunnanvirastona, purkujatteet parkkipaikan
pohjana ja meluvallina, koulu paivakodiksi, museokatu ja rakennukset matkailukohteena, tehtaasta toimistoja, varuskunta-alue
monikaytossd, ammattikoulun tilat yritys-, terveys- ja kansalaisopistokdytdssa, ent. kunnantalo monitoimitilana, kylakaupassa hoivakoti,
hevostallit ravintolana ja kirjastona, vesitornissa asuintoja, kirkkosali elokuvateatterina

MIINUS saneerattu vanhainkoti ei saanut yritysvuokralaisia, ransistynyt rottel6 tyhjillaan, harkitsematon vuokrasopimus rajoittaa
laajamittaisempaa kayttoa, sisailmaongelmien korjaaminen liian kallista ja riskialtista rakennusten uusiokayttoon saamiseksi, aivan liikaa
tyhjaa tilaa suhteessa kayttoon

Ongelmia

oooooo
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Eri kayttomuotojen erilaiset tilatarpeet, nykyiset tilaratkaisut ja niiden vaikea muunneltavuus

Liikaa tilaa suhteessa vaestokehitykseen ja kayttotarpeeseen

Heikko kunto, suuret korjauskulut

Vuokrat eivat kata kustannuksia (purku 200 000e vs. ylldpito 100 000 e/v.)

Joustamattomuutta kaavoissa/kaavoituksessa

Terveysrajoitukset rajoittavat uusiokayttoon siirtymista, esim. haittarakenteiden kapselointi riskialtista. Myds turvallisuusvaatimukset
hankaloittavat uusiokayttoon siirtymista

Rakennusten sisatilojen suojeluvaateet voivat rajoittaa muokkaamista uusiokayttéon

Tyhjat nayteikkunat tai kayton laiminlyonti viesti elinvoiman hiipumisesta

Myynti ei ole ongelmatonta, myyjan vastuu ja korvausvelvollisuudet, varmistuttava myds ostajan halusta ja kyvysta kehittaa kiinteistda

Muita ajatuksia
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Materiaali jatkaa elamaa siirrettyna, kiertotalouden keinot kayttéon

"Hallittu purkaminen/vetaytyminen”, jos puretaan, tulee jalkityot tehda niin, ettei synny uutta ongelmaa taajamakuvassa.
Yksinkertaisillakin ratkaisuilla hallitusti purettu on parempi kuin huonosti pidetty

Rakennusten kayttotarve on erilaista hiljaisina talvikuukausina kuin kesdloma-aikaan, Joustava sesonkirakentaminen ja yllapito?
Taajamien profiloituminen avuksi myos rakennusten kayton lisdamiseen?

VALINEITA TAAJAMIEN ELINVOIMAISUUTEEN JA UUSIUTUMISEEN




